REPUBLIKA HRVATSKA
SPLITSKO-DALMATINSKA ZUPANIJA

GRAD TROGIR
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KLASA:372-01/20-01/18
URBROIJ: 2184/01-31/01-20-2
Trogir, 07. prosinca 2020.

Na temelju ¢lanka 14. Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o zakupu i kupoprodaji
poslovnog prostora (“Narodne novine”, br. 112/18),¢lanka 35. i 48. Zakona o lokalnoj i podrucnoj
(regionalnoj) samoupravi (“Narodne novine” broj 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09,
150/11, 144/12, 19/13, 137/15, 123/17, 98/19) i ¢lanka 26. Statuta Grada Trogira (Sluzbeni glasnik
Grada Trogira broj 4/13, 9/13, 6/14, 1/18, 3/19 i1 5/20 ) Gradsko vije¢e Grada Trogira, na 30. sjednici
odrzanoj dana 07. prosinca 2020. godine, donosi

ODLUKU
o izmjenama i dopunama Odluke o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora

Clanak 1.

U Odluci o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (“Sluzbeni glasnik grada Trogira” br.
03/12, 09/12, 04/14, 2/17 1 4/18) u ¢lanku 1. stavak 2. mijenja se i glasi:

“Ova se Odluka ne primjenjuje na slucajeve privremenog koristenja poslovnog prostora ili
dijela poslovnog prostora za razne namjene (odrzavanje sajmova, priredaba, predavanja, savjetovanja,
skladistenja, ¢uvanja robe ili u druge sli¢ne svrhe, a ¢ije koriStenje ne traje duZe od trideset dana,
odnosno ¢ije koristenje ne traje duze od Sest mjeseci ako se prostor koristi u svrhe skladistenja i
cuvanja robe.”

Clanak 2.

Clanak 3. mijenja se i glasi:

,Poslovni prostori u vlasni§tvu Grada, kao i poslovni prostori kojima se Grad koristi i
raspolaze, daju se u zakup putem javnog natjecaja.

Iznimno od provodenja javnog natjecaja, ugovor o zakupu poslovnoga prostora sklapa se bez
javnog natjeCaja kada ga sklapaju medusobno Republika Hrvatska i Grad Trogir, odnosno jedinice
lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave te pravne osobe u vlasnistvu ili pretezitom vlasnistvu
Republike Hrvatske, odnosno pravne osobe u vlasnistvu ili pretezitom vlasnistvu jedinice lokalne i
podru¢ne (regionalne) samouprave, ako je to u interesu i cilju opceg, gospodarskog i socijalnog
napretka gradana, a zakupnina se odreduje sukladno kriterijima za odredivanje visine zakupnine
jedinice lokalne samouprave gdje se nekretnina nalazi.

Iznimno od odredbe stavka 1. ovog ¢lanka, sadaSnjem zakupniku poslovnog prostora koji ima
sklopljen ugovor o zakupu na temelju javnog natje¢aja i koji u potpunosti izvrsava obveze iz ugovora
o zakupu, moZe se na njegov zahtjev, ponuditi sklapanje novog ugovora o zakupu na odredeno vrijeme
na rok od pet godina pod istim uvjetima kao u postojecem ugovoru o zakupu, kada je to ekonomski
opravdano, odnosno kada je mjese¢ni iznos zakupnine veéi od cijene zakupnine po Odluci Grada
Trogira.

Zakupnik iz st. 3. ovog ¢lanka duZzan je pisani zahtjev podnijeti Gradu Trogiru najkasnije 120
dana prije isteka roka na koji je ugovor sklopljen, a Grad Trogir duzan je najkasnije 90 dana prije



isteka roka na koji je ugovor sklopljen zakupniku dati pisanu ponudu za sklapanje novog ugovora ili
pisanim putem obavijestiti da mu ne¢e ponuditi sklapanje novog ugovora o zakupu.

Ako zakupnik ne podnese pisani zahtjev u roku iz stavka 4. ovog Clanka ili ako Grad pisanim
putem obavijesti zakupnika da mu nece ponuditi sklapanje novog ugovora o zakupu, za navedeni
poslovni prostor objavit ¢e se javni natjeCaj za davanje u zakup poslovnog prostora.

Ako sada$nji zakupnik ne prihvati ponudu iz stavka 2. ovog ¢lanka najkasnije 30 dana prije
isteka roka na koji je ugovor o zakupu sklopljen, zakupni odnos ¢e prestati istekom roka na koji je
ugovor o zakupu sklopljen, a Grad ¢e nakon stupanja u posjed tog poslovnog prostora raspisati javni
natjecaj za davanje poslovnog prostora u zakup.”

Clanak 3.

U clanku 5. st. 1. mijenjaju se tocke 1. i 3. te iste sada glase:
“l. Ime, prezime ili naziv, adresu prebivalista ili sjediSta, osobni identifikacijski broj ugovornih strana,
3. podatke za identifikaciju poslovnog prostora koji se mogu nedvojbeno utvrditi (broj
zemljiSnoknjizne Cestice 1 zemljiSnoknjiznog uloSka u koji je poslovni prostor upisan, povrSina
poslovnog prostora, etaza na koji se poslovni prostor nalazi, pozicija na etazi, tlocrtni opis poslovnog
prostora kao i svi drugi potrebni podaci za nedvojbenu identifikaciju poslovnog prostora.”

Clanak 4.

U ¢lanku 13. st.1. mijenja se tocka 16. i glasi:

“ 16. odredbu da se ponuditelj koji se prijavi na natjeCaj pozove na pravo prednosti za
sklapanje ugovora o zakupu na temelju Zakona o hrvatskim braniteljima iz Domovinskog rata i
¢lanovima njihovih obitelji, dokaz kojim dokazuje svoj status i izjavu da nema sklopljen ugovor o
zakupu drugog poslovnog prostora, neovisno po kojoj je osnovi ostvaren.”

Clanak 5.

U clanku 14. mijenja se stavak 2. i glasi:

,» Pravo prednosti na sklapanje ugovora o zakupu poslovnog prostora za obrtnicku ili
samostalnu profesionalnu djelatnost imaju hrvatski branitelji i ¢lanovi njihovih obitelji pod uvjetom da
sudjeluju u javnom natjecaju i udovolje uvjetima iz najpovoljnije ponude, a sukladno odredbama
Zakona o hrvatskim braniteljima iz Domovinskog rata i ¢lanova njihovih obitelji” (,,Narodne novine
br. 121/17, 98/19).

Clanak 6.

U ¢lanku 36. iza stavka 1. dodaje se stavak 2. i glasi:
,»Na popis poslovnih prostora iz stavka 1. ovog ¢lanka nece se uvrstiti poslovni prostori koji
kumulativno ispunjavaju slijedece uvjete:
1. nalaze se u nultoj ili prvoj zoni opcine,
2. uli¢ni su poslovni prostori s izlogom koji gleda na uli¢nu stranu,
3. nalaze se u razizemlju,
4. <¢ija je vrijednost zakupnine za 15 godina jednaka procijenjenoj vrijednosti nekretnine ili veca
od procijenjene vrijednosti nekretnine.
Dosadasnji stavci 2. i 3. postaju stavci 3. 1 4.
Stavci 4.1 6. Odluke se brisu.

Clanak 7.

Clanak 39. mijenja se i glasi:

» Poslovni prostor iz ¢lanka 1. ove Odluke prodaje se po procijenjenoj vrijednosti koju odreduje
sudski vjestak iz stavka 4. ovoga ¢lanka.



Iznimno od odredbe stavka 1. ovoga Clanka, kada se poslovni prostor prodaje sadasnjem
zakupniku pod uvjetima i u postupku iz ¢lanka 36. ove Odluke, procijenjena vrijednost umanjuje se za
neamortizirana ulaganja sadaSnjeg zakupnika koja su utjecala na visinu procijenjene vrijednosti
poslovnoga prostora te za koje je zakupodavac dao prethodnu pisanu suglasnost, s tim da se visina
neamortiziranog ulaganja zakupnika priznaje najvise do 30% procijenjene vrijednosti poslovnoga
prostora.

SadaSnjem zakupniku nece se priznati ulaganja u preinake poslovnoga prostora ucinjene bez
prethodne pisane suglasnosti zakupodavca, osim nuznih troskova, kao ni ulaganja koja je zakupodavac
priznao u obliku smanjene zakupnine.

Procijenjenu vrijednost i vrijednost neamortiziranih ulaganja sadasnjeg zakupnika utvrduje
procjenitelj koji je tako odreden odredbama propisa kojim se ureduje procjena vrijednosti nekretnina, a
po odabiru vlasnika poslovnoga prostora.«

Clanak 8.
Clanak 40. mijenja se i glasi:

» Placanje kupoprodajne cijene poslovnoga prostora u vlasnistvu Grada obavlja se iskljucivo
jednokratnom uplatom.

Rok isplate kupoprodajne cijene iz stavka 1. ovog ¢lanka ne moze biti duzi od 30 dana od dana
sklapanja ugovora.

Ugovor o kupoprodaji poslovnoga prostora mora biti sastavljen u pisanom obliku i mora ga
potvrditi (solemnizirati) javni biljeznik.«

Clanak 9.
Clanak 41. Odluke brise se.

Clanak 10.
U ¢lanku 44. stavak 2. u tocki 3. rijeéi: ,,ili u mjese¢nim obrocima‘ brisu se.
Clanak 11.
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana nakon objave u “Sluzbenom glasniku Grada Trogira”.

PREDSJEDNIK GRADSKOG VIJECA:
Ante PiteSa,inz.



